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EXPOSICION DE MOTIVOS

Los bienes inmuebles adquiridos por la Comparia de Fomento Industrial (la Compaiiia)
durante el transcurso de los pasados afios de promocién, fortalecimiento y desarrollo de la
economia de Puerto Rico, son hoy parte vital de sus activos de capital y de su
funcionamiento. El interés principal de la Comparia es retener la titularidad de su
propiedad inmueble, por lo cual se ofrecerd la misma en arrendamiento a empresarios
interesados en establecer operaciones en nuestro Pais segun los mejores intereses
sociales y econdmicos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y asi impulsar la
generacion de actividad econdmica de la Compaiiia.

Este Reglamento tiene el propésito de establecer el proceso de reservacion de la
propiedad inmueble de la Compaiiia, el cual aplicara a todos los casos de arrendamiento
de propiedad inmueble.

TITULO

Este Reglamento se conocera y podra citarse como el “Reglamento de Reservaciones
para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafiia de Fomento Industrial’.

BASE LEGAL
Este Reglamento se establece en virtud de:

A. LaLey Num. 188 de 11 de mayo de 1942, segun enmendada, conocida como la “Ley
de la Compaiiia de Fomento Industrial de Puerto Rico” en particular, su Articulo 8,
inciso (k), que faculta a la Compafiia a arrendar, enajenar y disponer de cualquiera de
sus propiedades, segun ella misma prescriba.

B. Laley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como la “Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme” en la que, entre otros, se establece el
procedimiento para llevar a cabo la reglamentacion de materias que afectan a
terceros.

C. Reglamento Interno (“By Laws”) de la Comparfia de 7 de enero de 1958, segun
enmendado de tiempo en tiempo (el “Reglamento Interno”), cuyo Articulo VIII, Seccién
B, Inciso 10, establece la facultad y autoridad del Director para arrendar propiedad
inmueble perteneciente a la Compafiia.



APLICABILIDAD

Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a toda persona interesada en
arrendar propiedad inmueble de la Compafiia, cuando el Director determine que el
arrendamiento resulta apropiado y conveniente, segun la politica publica vigente y para
los mejores intereses de la Compaiiia.

INTERPRETACION DE TERMINOS

A. Los términos aqui incluidos tendran los siguientes significados:

1.

Arrendamiento - Proceso por el cual la Compariia cede a una persona interesada,
mediante contrato, una propiedad inmueble a cambio de una renta mensual, para el
establecimiento de un negocio con el propésito de crear y retener empleos para
Puerto Rico, asi como generar actividad econdmica, en beneficio de los mejores
intereses del Pais.

. Compariia - Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico.

. Cuota Administrativa — Cargo por servicio por cuota administrativa de ciento

cincuenta délares ($150.00) por propiedad (edificio y sus extensiones) para activar
la reservacion de la propiedad inmueble, la cual no sera reembolsable ni acreditado
a ninguna deuda o contrato vigente o futuro.

. Deposito de Reservacion — Depdsito consignado para la reservacion de la

propiedad. Este sera equivalente a un (1) mes de renta/canon prevaleciente en el
area que ubica la propiedad. El depédsito de reservaciéon sera aplicado al que
debera consignarse al momento de la otorgaciéon del contrato de arrendamiento.
De no completarse el arrendamiento por cualquier causa, esta cantidad sera
devuelta a la persona interesada.

. Dia Laborable — Dias regulares de labores en el Estado Libre Asociado de Puerto

Rico.

. Director — Director Ejecutivo de la Compariia de Fomento Industrial.

. Persona Interesada — Toda perscna natural o juridica interesada en arrendar una

propiedad inmueble de la Compafiia, conforme a las disposiciones de este
Reglamento.

. Promocion — Establecimiento de un Nuevo Negocio, Negocio Adicional, Expansién

o Rescate en la Indusgria de Manufactura, de Servicio, o de No Manufactura, segun
recomendado por el Area de Desarrollo de Negocios, endosada por la Oficina de
Planificacion Estratégica y Economia y aprobado por el Director, segtin definido en
los reglamentos o procedimientos vigentes de la CFI.

. Propiedad Inmueble — Terrenos, edificios, servidumbres y construcciones de todo

género; bienes adheridos al suelo que no pueden moverse por si mismos ni ser
trasladados de un lugar a otro; todo lo que esté unido a un inmueble de una manera
fija, de suerte que no pueda separarse de él sin quebrantamiento de la materia o
deterioro del objeto, cuya titularidad es de la Compaiiia.
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VI.

10. Reglamento — Este Reglamento, a ser conocido como “Reglamento de

11.

12.

Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compaiiia de
Fomento Industrial”.

Reservacion — Acto ejercido por la Compafiia, a solicitud de la persona interesada,
mediante el cual se mantiene separada temporalmente, una propiedad inmueble
para fines de arrendamiento.

Solicitud para Reservacion — Documento para solicitar el arrendamiento de una
propiedad inmueble.

TERMINOS, REQUISITOS Y CONDICIONES GENERALES RELACIONADOS A LAS
RESERVACIONES DE PROPIEDAD INMUEBLE

A. Elegibilidad

1.

Sera elegible aquella persona que al momento de solicitar reservar una propiedad,
no tenga deuda con la Compaiiia.

Sera elegible aquella persona interesada que no forme parte de algun litigio,
querella, reclamacion o accién judicial o administrativa contra la Compafiia.

Toda persona interesada debera cumplir aquellas leyes y reglamentos que fuesen
aplicables.

B. Requisitos para solicitar una reservacion de propiedad inmueble:

1.

Toda persona interesada que solicite reservar una propiedad inmueble debera
someter a la Compafiia su solicitud por escrito, acompafiada de los siguientes
documentos:

a. Formulario de Solicitud de Servicios de Incentivos (DNE-008);

b. Certificado de Incorporacion (si la persona interesada es una corporacion);
¢. Numero de Seguro Social Patronal;

d. Una (1) referencia bancaria; y

e. Cualquier otro documento que la persona interesada entienda necesario para
la evaluacion de su solicitud.

Debera someter copia del plan de uso o de negocio al que se dedicara la
propiedad inmueble, incluyendo la cantidad de inversion en el negocio a llevarse a
cabo y la cantidad de empleos a crearse.

La Compafiia podra requerir cualquier otra informacién adicional para evaluar la
solicitud.
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VIL.

C. Condiciones generales de una reservacion para arrendamiento:

1.

10.

111

La persona interesada recibira una orientacién por el personal a cargo de
arrendamiento designada por la Compafiia del Area de Bienes Raices.

La persona interesada y personal del Area de Bienes Raices visitaran la propiedad
o las propiedades interesadas, de ser necesario.

La persona interesada presentara la solicitud de arrendamiento indicando la
propiedad o propiedades que interesa reservar, acompanada de los documentos
requeridos.

La Compafiia tendra cinco (5) dias laborables para notificar sobre su
determinacion a la persona interesada.

Se concederan cinco (5) dias para el pago del depésito de reservacion a la
persona interesada, una vez la misma sea aprobada.

La persona interesada debera someter la cuota administrativa y el depoésito de
reservacion mediante cheque certificado o giro, a nombre de la Compaiiia o pago
electrénico.

El periodo de reservacién comenzara al dia siguiente de recibido el depésito
correspondiente, dentro del referido término de cinco (5) dias y se extendera la
reservacion por un periodo de treinta (30) dias.

Dentro del término de treinta (30) dias de la reservacion, la Compafiia debera
completar todas las evaluaciones y documentacién requerida para la otorgacion
del contrato de arrendamiento.

Una vez redactado el contrato, éste sera enviado a la persona interesada, quien
tendra diez (10) dias laborables para firmarlo y para el cumplimiento de las
clausulas sobre seguros y depdsitos. De no cumplir con el término estipulado, la
Compaiiia dara por terminada la transaccién.

Bajo ninguna circunstancia una reservacion excedera de dos (2) meses.
Toda actividad propuesta a desarrollarse en cualquiera de las propiedades de la

Compaiiia, debera cumplir con todos los criterios de ubicacién aplicables, a saber,
leyes, reglamentos u érdenes administrativas o judiciales pertinentes.

CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento sera resuelto por el Director de
conformidad con las leyes, reglamentos, 6rdenes ejecutivas y resoluciones citadas y en
todo aquello que no esté previsto en las mismas, se regird por las hormas de una sana
administracion publica.
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VIll. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

?EE&MEND DO:
\ S gasred

Philip A. Barréras Diaz

En el caso de que alguna palabra, inciso, oracién, parte, articulo o clausula de este
Reglamento fuese declarada inconstitucional o nula por un tribunal de jurisdiccion
competente, tal declaracién no afectard, menoscabara o invalidara las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitara a la palabra,
inciso, oracion, clausula, articulo o parte especificamente afectada.

CLAUSULA DEROGATORIA

Se deroga el Reglamento de Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad Inmueble
de la Compaiiia de Fomento Industrial (MO-ODE-001), del 6 de marzo de 2008.

VIGENCIA

Las disposiciones de este Reglamento entraran en vigor a los treinta (30) dias después de
su radicacion en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Numero 170 del 12 de
agosto de 1988, segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”.

e & B

Luis E. Ortiz Ortiz

Oficial Principal de Bienes Raices Subdirector Ejecutivo

Fecha: Q{//k[ZO/B Fecha: /0 /5//

»tﬁw l( _ /Qe/zu =

Julio R.)Benitez Torres

Asesor Legal General

Pt yﬂ_gjoh:ﬁ}mﬂu- 4o 20(3

RECOMENDADO PARA APROBACION DE LA JUNTA DE DIRECTORES:

Anfonio L. Medina Comas
Director Ejecutivo

Fecha:/50@« m @ZDB

Aprobado por la Junta de Directores en reunién el 27 de <2 cf_c«é/’(’ de 2013.
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FOMENTO

ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RICO
Compaiiia de Fomento Industrial

CERTIFICACION

Yo, Julio R. Benitez Torres, Secretario Corporativo de la Compariila de Fomento
Industrial de Puerto Rico ("CFI"), CERTIFICO que en la reunion ordinaria del 24 de octubre de
2013, la Junta de Directores de la Compariia de Fomento Industrial de Puerto Rico (“CFI")
autorizé la siguiente resolucion:

RESOLUCION NUM. 2013-116
Enmienda a Reglamento de Reservaciones para
Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la
Compaiiia de Fomento Industrial de Puetto Rico (MO-ODE-001)

POR CUANTO, Este Reglamento tiene el objetivo de establecer el proceso de
reservacion de la propiedad inmueble de la Compaiiia, el cual aplicara a todos los
casos de arrendamiento de propiedad inmueble.

POR CUANTO, El Area de Bienes Raices solicita que se adopte este
Reglamento de acuerdo con los poderes que confiere la Ley Nam. 170 de 12 de
agosto de 1988, segtin enmendada de Procedimiento Administrativo Uniforme, la
Ley N(m. 188 de 11 de mayo de 1942, segln enmendada, conocida como la
"Ley de la Compaiila de Fomento Industrial” y el Reglamento Interno (By-Laws)
de la Compaiifa de 7 de enero de 1958, segln enmendado.

POR TANTO, RESUELVASE por la Junta de Directores de la Compafila de
Fomento Industrial, autorizar al Director Ejecutivo o cualquier Oficial Ejecutivo
designado por éstos, a firmar el Reglamento y llegar acuerdos para que se
establezcan los procesos necesarios para due las reservaciones de
arrendamiento de propiedad inmueble sean cénsonas con las politicas utilizadas
enh el mercado.

POR TANTO, RESUELVASE enmendar el Reglamento de Reservaciones para
Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafila de Fomento Industrial
(MO-DNE-001), para la que las reservaciones de arrendamiento de propiedad
inmueble sean consonas con las politicas utilizadas en el mercado.

POR TANTO, RESUELVASE ADEMAS autorizar al Director Ejecutivo de la
Compafila o cualquier Oficial Ejecutivo autorizado, a negociar y modificar
cualquiera de los términos y condiciones que sean necesarios para proceder con
el acto que aqui se autoriza estableciendo las condiciones y términos por la Junta
de Directores de la Compaiiia de Fomento Industrial estimen necesarios y
convenientes y que esté en los mejores intereses de la Compaiila y el desarrollo
econdmico de Puerto Rico.
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POR TANTO, RESUELVASE ADEMAS que esta resolucion entra en vigor
inmediatamente después de su aprobacion.,

En San Juan, Puerto Rico, a 2.7 de noviembre de 2013,




APROBAGION Y DEROGAGION DE REGLAMENTO

Por la autoridad que le confiere la Seccién 278 Inciso (c) de la Ley Nim.
188 del 11 de mayo de 1942, seglin enmendada, se dispone que la
Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico (CFI), tendra facultad
para formular, adoptar, enmendar y derogar estatutos (reglamentos),
para regir las normas de sus negocios y ejercitar y desempefiar los
poderes y deberes que por ley se le conceden e imponen. De
conformidad con las disposiciones de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto
de 1988, seglin enmendada, conocida como la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, se notifica al pablico en general la intencion de
enmendar el sigulente reglamento:

e Reglamento de Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad
Inmueble de la Compaiiia de Fomento Industrial (M0-0DE-001),
establece los criterios para las reservaciones de arrendamiento de
propiedad inmueble para que sean consonas con las politicas utilizadas
en la Compafia y en el mercado local. Ademas, el Reglamento
estahlece un cargo de clento cincuenta ddlares ($150.00) por concepto
de cuota administrativa, por la reservacion de una unidad rentable. La
adopcion de este reglamento deroga el Reglamento de Reservaciones
para Arrendamiento de Propiedad Inmuseble de la Compaiiia de
Fomento Industrial (MO-0DE-001), radicado en el Departamento de
Estado con el Nim. 7374, el 6 de marzo de 2008.

El Reglamento antes mencionado estd disponible para la revision del
publico en general en la pagina electrénica www.pridco.pr.gov y en la
Oficina de Desarrollo Organizacional y Capital Humano, localizada en el
Edificio de CFl, en la Avenida Roosevelt 355, Hato Rey, Puerto Rico,
durante 30 dias a partir de la fecha de la publicacién de este anuncio.
Cualquier comentario deberé ser sometido por escrito a la siguiente
direccion: Compaiifa de Fomento Industrial, PO. Box 362350, San Juan,
Puerto Rico 00936-2350, Atencion: Jorge G. Escalera Mufioz o Ada E.
Gonzélez Majica, Oficina de Desarrollo Organizacional y Capital Humano

oviae- Ww)e.emlem@pridmpngﬂu
Jan Modesti ToTes FOMENTO
Director Ejecutivo, Interino COMPARIA DE FOMENTO INDUSTRIAL




5 COMMONWEALTH OF
PUERTO RICO

APPROVAL AND REPEAL OF REGULATION

By the authority conferred by Section 278 (c) of the Act No. 188 of
May 11, 1942, as amended, the Puerto Rico Industrial Development
Company (PRIDCO) is authorized in its general course of business to
fulfill and enforce the duties and powers conferred and imposed to it
hy Law. In accordance with the provisions of the Act No. 170 of
August 12, 1988, as amended, known as the Uniform Administrative
Procedures Act, we herein notify to the general public the intention to
amend and repeal the following regulation:

e Reservation Rules for Lease of Real Estate Property
for the Puerto Rico Industrial Development Company
(MO-0DE-001), establishes the criteria for reservations
lease of real property to be consonant with the policies used
in PRIDCO and in the local market. In addition, it establishes
a fee of hundred fifty dollars($150.00) for administrative
fee for each booking profitable unit, The adoption of this
regulation repeals, Regulation Real Estate Property for
the Puerto Rico Industrial Development Company
(MO-0DE-001), based with the Department of State with the
No. 7374 on March 6, 2008,

The Regulation will he available for revision to the general public
through the web page www.pridco.pr.gov, and also in the
Organization Development Human Capital Office, located in PRIDCO
huilding, at 355 Roosevelt Avenue, Hato Rey Puerto Rico, within 30
days after publication of this notice. Any comments should be sentin
writing at the following address: Puerto Rico Industrial Development
Company, Attention: Jorge G. Escalera Muiioz or Ada E. Gonzdlez
Mojica, Organizational Development and Human Capital Office, P.O.
Box 362350, San Juan, PR 00936-2350 or via e-mail to:
jorge.escalera@pridco.pr.gov.

%//’//zj COMMONNEALTH OF PUERTQ RICO

Jan Modesti Torres PRIDCO

PUERTO RICO INGUSTRIAL

Cllrlg Executive Director DEVELOPHENT COMPANY




